ЗатвердженО
рішенням районної ради
від __________ № ____

Методика

розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності

територіальних громад сіл, селища Ужгородського району

1. Методику і порядок розроблено з метою створення єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду цілісного майнового комплексу, нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення) та іншого окремого індивідуально визначеного майна спільної власності територіальних громад сіл, селища Ужгородського району.

2. Розмір орендної плати встановлюється договором оренди між орендодавцем та орендарем.

У разі, коли орендодавцем нерухомого майна (будинку, споруди, приміщення), є комунальне підприємство або бюджетні установи, на балансі яких знаходиться майно, договір оренди, зміни і доповнення до нього та розмір орендної плати погоджуються з районною радою. Вищевказані документи за 5 днів до підписання подаються на погодження в трьох примірниках оригінала.

3.  Витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які надає балансоутримувач орендареві, сплачуються на рахунок балансоутримувача за окремими угодами, які укладають орендар з балансоутримувачем орендованого майна.

Витрати на утримання нерухомого майна, зданого в оренду одночасно кільком підприємствам, організаціям і прибудинкової території, розподіляються між ними залежно від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів, систем тепло- і водопостачання, каналізації за спеціальними рахунками, а в неподільній частині - пропорційно розміру займаної підприємствами, організаціями загальної площі.

4.
Орендна  плата  за  цією Методикою розраховується у такій 
послідовності:  визначається  розмір  річної  орендної  плати.  На 
основі   розміру   річної  орендної  плати  встановлюється  розмір 
орендної  плати  за  базовий  місяць  розрахунку  орендної плати - 
останній місяць, за який визначено індекс інфляції, яка фіксується 
у договорі оренди. З урахуванням розміру орендної плати за базовий 
місяць  оренди  розраховується  розмір орендної плати за перший та 
наступні  місяці  оренди.
У  разі коли термін оренди менший чи більший за одну добу або 
за один місяць,  то на  основі  розміру  місячної  орендної  плати 
розраховується  добова,  а в разі необхідності - на основі розміру 
добової  орендної  плати  розраховується  погодинна орендна плата.
5. Розрахунок орендної плати за базовий місяць затверджується орендодавцем.
6. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси комунальних підприємств визначається за формулою:
                              (Воз + Внм) x Сор.ц 
                       Опл = --------------------;
                                     100 


де  Опл  - розмір річної орендної плати, грн.; Воз - вартість 
основних  засобів  за  незалежною  оцінкою  на  час оцінки об'єкта 
оренди,   гривень;   Внм  -  вартість  нематеріальних  активів  за 
незалежною  оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, гривень; Сор.ц - 
орендна   ставка  за  використання  цілісних  майнових  комплексів 
комунальних підприємств,  визначена  згідно  з  додатком 1.
У разі визначення орендаря на конкурсних засадах умовами конкурсу може бути передбачено більший розмір орендної плати.

7. Розмір річної орендної плати у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) встановлюється за згодою сторін, але не менше як 10 відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки, а у разі коли орендарем є суб’єкт малого підприємництва – не менше 7 відсотків вартості орендованого майна за результатами такої оцінки.
8. У  разі  оренди  нерухомого майна (крім оренди  нерухомого 
майна фізичними    та    юридичними    особами,    зазначеними   у 
пункті 8 цієї Методики) розмір річної орендної плати визначається 
за формулою:

                               Вп x Сор 
                       Опл = ------------;

                                 100 


     де   Вп  -  вартість  орендованого  майна,  визначена  шляхом 
проведення   незалежної   оцінки,  грн.;  Сор  -  орендна  ставка, 
визначена згідно з додатком 2 до цієї методики.
Якщо орендоване  нежитлове  приміщення  є  частиною   будівлі 
(споруди),   то   оцінка  вартості  цього  приміщення  проводиться 
безпосередньо або опосередковано з  урахуванням  вартості  будівлі 
(споруди) в цілому за формулою: 
Вп = Вб : Пб х Пп, 


     де Вп  -  вартість  орендованого  приміщення,  яке є частиною 
будівлі (споруди),  грн.; Вб - вартість будівлі (споруди) в цілому 
(без  вартості  підвальних приміщень,  якщо вони не експлуатуються 
орендарем),  визначена  шляхом проведення незалежної оцінки, грн.; 
Пп  -  площа  орендованого  приміщення,  кв.м;  Пб - площа будівлі 
(споруди)  в  цілому (без площі підвальних приміщень, якщо вони не 
експлуатуються орендарем), кв.м.

У разі визначення орендаря на конкурсних засадах орендна плата, розрахована за цією Методикою, застосовується як стартова, а її розмір може бути збільшено за результатами такого визначення.
9. Розмір річної орендної плати за оренду  нерухомого  майна 
бюджетними  організаціями,  які  утримуються за рахунок державного 
бюджету,  державними  та  комунальними закладами охорони здоров'я, 
які  утримуються  за  рахунок  державного  та  місцевих  бюджетів, 
державними   та  комунальними  телерадіоорганізаціями,  редакціями 
державних  і комунальних періодичних видань та періодичних видань, 
заснованих  об'єднаннями  громадян,  державними науково-дослідними 
установами,  навчальними  закладами,  трудовими  і журналістськими 
колективами,   підприємствами   зв'язку,   що  їх  розповсюджують, 
Товариством   Червоного   Хреста   України   та   його   місцевими 
організаціями,  асоціаціями  органів  місцевого  самоврядування із 
всеукраїнським  статусом,  а також інвалідами з метою використання 
під гаражі для спеціальних засобів пересування становить 1 гривню. 
Індексація  річної  орендної  плати проводиться один раз на рік на 
підставі  річних  індексів  інфляції у строки, визначені договором 
оренди.
Орендна плата  у  розмірі,  встановленому  згідно  з  абзацом 
першим цього пункту,  не застосовується у разі  оренди  нерухомого 
майна для розміщення засобів масової інформації: 
рекламного та еротичного характеру; 
заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю 
юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства; 
в яких  понад  50   відсотків   загального   обсягу   випуску 
становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації; 
заснованих за  участю  юридичних або фізичних осіб,  до сфери 
діяльності  яких  належить  виробництво  та   постачання   паперу, 
поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.
10. Перед розрахунком орендної плати за перший  місяць оренди 
чи після перегляду  розміру  орендної  плати  визначається  розмір 
орендної плати за базовий місяць розрахунку за такою формулою: 

                                Опл 
                     Опл.міс = ----- x Ід.о. x Ім,

     де Опл  -  розмір  річної орендної плати,  визначений за цією 
Методикою,  гривень;  Ід.о.  - індекс інфляції за  період  з  дати 
проведення  незалежної  або  стандартизованої  оцінки  до базового 
місяця розрахунку орендної плати; Ім  - індекс інфляції за базовий 
місяць розрахунку орендної плати. 
Розмір орендної плати за перший  місяць  оренди  визначається 
шляхом  коригування  розміру  орендної  плати за базовий місяць на 
індекс інфляції за період з першого числа  наступного  за  базовим 
місяця до останнього числа першого місяця оренди.

11. Розмір  орендної  плати  за  кожний   наступний   місяць 
визначається шляхом коригування розміру місячної орендної плати за 
попередній місяць на індекс інфляції за поточний місяць.

12. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі.

13. Суми орендної плати, зайво перераховані  до  бюджету  або 
орендодавцеві, зараховуються  в  рахунок  наступних  платежів  або 
повертаються платникові в на підставі  його письмової заяви.

14. Орендна плата за використання цілісних майнових комплексів підприємств та організацій, нерухомого майна, та іншого окремого індивідуально визначеного майна, орендодавцем яких є районна рада спрямовується до спеціального фонду районного бюджету на спец рахунок районної ради.
У разі коли орендодавцем нерухомого та окремого індивідуально визначеного майна є, комунальні підприємства або бюджетні установи, на балансі яких знаходиться майно, кошти, отриманні від оренди, залишаються в їх розпорядженні.
Звіт про використання коштів, отриманих від оренди, щорічно подається орендодавцями відділу комунальної власності районної ради.

15. Контроль за надходженням орендної плати за використання об’єктів спільної власності громад, сіл, селища Ужгородського району покладаються на відділ комунальної власності та фінансово-господарський відділ районної ради.

16. Дозвіл на проведення реконструкції, технічного переоснащення, поліпшення орендованого майна надає орендодавець, за погодженням з головою районної ради.

Додаток 1

До методики розрахунку і порядку

Використання плати за оренду майна

спільної власності територіальних громад 

сіл, селищ району

ОРЕНДНІ СТАВКИ

За використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад сіл, селища району

	Цілісні майнових комплекси підприємств:
	Орендна ставка, відсотків до залишкової вартості основних засобів

	Торгівлі, з організації концертно-видовищної діяльності, випуску та проведення лотерей, нафтодобувної промисловості
	10

	Харчової промисловості, ресторанів, з організації виставкової діяльності
	8

	Електроенергетики, хімічної, нафтохімічної промисловості, чорної металургії, зв’язку, швейної промисловості, громадського харчування (крім ресторанів)
	6

	Лісового господарства, кольорової металургії
	5

	Морського і автомобільного транспорту, будівельних матеріалів, побутового обслуговування, машинобудування та металообробки, освіти, науки та охорони здоров’я, легкої (крім швейної), паливної промисловості
	4

	Інші об’єкти
	3


Заступник голови ради






В.С.Данко

Додаток 2
До методики розрахунку і порядку

Використання плати за оренду майна

спільної власності територіальних громад 

сіл, селищ району

ОРЕНДНІ СТАВКИ

за використання нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селища Ужгородського району 
 

	Використання орендарем нерухомого майна за цільовим призначенням
	Орендна ставка, відсотків



	Розміщення нічних клубів, казино, інших закладів грального та шоу-бізнесу

	20

	Провадження концертної діяльності, розміщення туристичних агентств, пунктів обміну валюти, розміщення відділень Ощадбанку, що приймають платежі від населення, бірж, брокерських, маклерських і рекламних контор, комерційних банків, офісів брокерів, дилерів, авторемонтних майстерень, автозаправних станцій, ресторанів, кафе, барів, літніх терас, здійснення торгівлі непродовольчими товарами (крім товарів дитячого асортименту)
	20

	Надання юридичних консультацій, консалтингових та нотаріальних послуг


	17

	Надання стоматологічних послуг, здійснення торгівлі продовольчими товарами підакцизної групи
	17

	Розміщення офісів резидентів України
	15

	Здійснення торгівлі продовольчими товарами (крім товарів підакцизної групи), провадження підприємницької діяльності в галузі охорони здоров’я, розміщення закладів охорони здоров’я 
	15

	Розміщення виставок (крім книжкових та образотворчих)
	15

	Розміщення підприємств громадського харчування (крім ресторанів, кафе, барів, літніх терас), виконання ремонтно-будівельних робіт, розміщення закладів культури
	8

	Видання газет, розміщення теле- та радіокомпаній, інформаційних агентств
	8

	Здійснення торгівлі непродовольчими товарами дитячого асортименту, здійснення книжкової торгівлі і торгівлі шкільним приладдям (у частині площ, які використовуються з цією метою)
	8

	Розміщення громадських організацій, які не займаються комерційною діяльністю, відділень поштового зв’язку, розміщення закладів науки (крім бюджетних), майстерень художників, скульпторів, народних майстрів, членів інших творчих спілок
	6

	Провадження підприємницької діяльності у сфері надання комунальних, побутових послуг (крім послуг автосервісу)
	5

	видання літературно-художніх, науково-технічних, дитячих газет і журналів (крім тих, для видання яких встановлено орендну ставку у розмірі 1 відсотка), розміщення аптек, які самостійно виготовляють ліки (реалізовують готові ліки), здійснення торгівлі продовольчими товарами для пільгових категорій громадян (учасників Великої Вітчизняної війни, учасників ліквідації аварії на Чорнобильській АЕС, хворих на цукровий діабет, багатодітних сімей тощо), розміщення фірмових магазинів вітчизняних промислових підприємств, крім тих, що виробляють товари підакцизної групи
	8

	Здійснення торгівлі товарами дитячого харчування, розміщення молочних кухонь, розміщення дитячих дошкільних виховних закладів, закладів освіти, спортивних закладів (для школярів і студентів), видання дитячих газет і журналів, співзасновниками яких є органи державної влади, видання літературно-художніх, науково технічних журналів, що виходять українською мовою, співзасновниками яких є органи державної влади, організація дозвілля дітей та юнацтва у позаурочний час, розміщення благодійних організацій, фондів, громадських організацій інвалідів, ветеранів війни, праці, які не займаються комерційною діяльністю (в частині площ, які використовуються з цією метою), розміщення бібліотек, архівів
	3

	Розміщення закладів соціальної допомоги (з частковим самофінансуванням)
	5

	Розміщення комунальних підприємств району, засновниками яких є Ужгородська районна рада
	2

	Розміщення організацій, створених для виконання функцій замовника по будівництву об’єктів Ужгородського району
	2

	Розміщення кінотеатрів
	5

	Розміщення ветеринарних аптек
	8

	Складське господарство площею до 150 м²
	10

	Складське господарство площею від 150 м² до 300 м²
	7

	Складське господарство площею більше 300 м²
	5

	Будівельні роботи, виробництво виробів із бетону та гіпсу, виготовлення металевих конструкцій, включаючи кування, гнуття та зварювання
	5

	Розміщення санвузлів
	2

	Використання площ загального призначення (холів, коридорів, сходів)
	3

	Інше використання нерухомого майна
	10


Заступник голови ради





В.С.Данко

